o
=22

=)

e

Nuland

DISSEL 26

==
—_
o
o
N
L
(@ N
|
(&7
D
-
o=
[
(e
=T
=T
=
—




KENMERKEN

Bouwjaar
1989

Woonoppervlakte
231 m?

Perceeloppervlakte
590 m?

Wordt Dissel 26 te Nuland uw
Waare (T)huis ?

Tuin ligging
west

@ Inhoud
938 m3

Aantal slaapkamers
5

Extra bijzonderheden
- Riant perceel

- Energielabel B

- 19 zonnepanelen

- Aanvaarding kan snel




Locatie

Deze woning bevindt zich op een toplocatie in het dorp
Nuland. De woning ligt in een rustige, kindvriendelijke
woonwijk op korte afstand van het dorpscentrum, waar
je terecht kunt voor alle dagelijkse boodschappen.
Nuland staat bekend om zijn gemoedelijke sfeer, rijke

verenigingsleven en een rustige leefomgeving.
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OMSCHRIJVING

Het Waare Huis aan Dissel 26 te Nuland:

Een ruime vrijstaande woning met o.a.: royale
woonkamer — sfeervolle serre — dichte keuken —
bijkeuken — 5 slaapkamers — complete badkamer —
privacy biedende tuin op het westen —inpandige garage

en 19 zonnepanelen.

Locatie:

Voor gezinnen is dit de perfecte omgeving met
kinderdagverblijven, basisscholen en speeltuinen in de
buurt. Dankzij de nabijheid van de Asg zijn steden als 's-
Hertogenbosch en Oss in slechts enkele minuten
bereikbaar, wat zorgt voor een vitstekende
bereikbaarheid.

Goed om te weten:

- De woning op een riant perceel van 590 m? staat,
waardoor je geniet van veel buitenruimte;

- Je hier maar liefst 232 m2 woonoppervlakte tot je
beschikking hebt;

- Bij binnenkomst in de woning de royale entree/hal
direct een warm welkom geeft en toegang biedt tot de
toiletruimte, de trapopgang en de woonkamer;

- De L-vormige woonkamer heerlijk ruim is en is voorzien
van grote raampartijen die zorgen voor veel natuurlijk
licht, een lichte tegelvloer met comfortabele
vloerverwarming en een sfeervolle houtkachel;

- Via een schuifpui de aangebouwde serre bereikbaar is;
- De serre (met) vloerverwarming beschikt over grote
raampartijen die samen met de openslaande tuindeuren

zorgen voor een heerlijk contact met de tuin;
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- Grenzend aan de serre een doucheruimte met wastafel
bevindt;

- De keuken praktisch is ingericht met een
hoekopstelling en beschikt over veel bergruimte, een
keramische kookplaat, afzuigkap, vaatwasmachine,
koelkast en een combi-magnetron, ideaal voor het
bereiden van heerlijke maaltijden;

- De keuken de beschikking heeft over een erg ruime
voorraadkast;

- Vanuit de keuken de praktische bijkeuken bereikbaar is,
waar je de aansluitingen voor wasapparatuur vindt. Hier
is ook een deur naar de achtertuin;

- De bijkeuken toegang biedt tot zowel de tweede
toiletruimte als de garage;

- De verwarmde garage inpandig bereikbaar is en
beschikt over een elektrische deur naar de oprit;

- De eerste verdieping beschikt over 3 ruime

slaapkamers, alle voorzien van vloerbedekking en
houten kozijnen met dubbele beglazing;

- De ouderslaapkamer de beschikking heeft over een
inloopkast en een balkon;

- In een van de slaapkamers zich een sauna bevindt;

- De badkamer volledig betegeld is en voorzien is van een
lighad, een inloopdouche, een badkamermeubel met
wastafel en een designradiator. De dakkapel zorgt voor
een natuurlijke lichtinval en ventilatie;

- De separate toiletruimte is voorzien van een
wandcloset en fonteintje;

- Via een vaste trap de overloop op de tweede verdieping
bereikbaar is;

- Op deze verdieping 2 zolderkamers zijn gelegen met
Velux dakramen;

- Je hier tevens de CV ketel (Nefit, bj. 2023) treft;

- De achtertuin gelegen is op het Westen.
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PLATTEGROND

11.38m

3284m

1243 m

~7A2m

—A7.79 m—
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1243 m

—1i7Zm—

7.39m

098 m-

478m

241m

PLATTEGROND

143m—

3.01m 451m —315m

— 23T m———1.30m—

5.45m

301m 447 m ——216m—— 0.83m ——345m
272m
597 m —180m—
11.25m

Aan dé plaltegronden kunnen gaen rechlen worden ontieend
& Zibber www.zibbernl

3.89m

—184m—

245m

—18m—

10.46 m




—128m—

3.29m

544 m

731m

—1.96m——

53 m

—187Tm—

PLATTEGROND

+092m-+

461m 312m 347 m

Slaapkamer

Slaapkamer

Walk in closet

442m —161m— +091m:" 347m

11.25m

Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden ontleend
@ Zibber www._zibber.nl

8.18m

498 m

5.26 m

1034 m




0.60m

498 m

PLATTEGROND

11.35m

|:_ 1
==l

Slaapkamer

4.46 m 2.24m '0.86m:

320m

Vezzzzza

Slaapkamer

3.49m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten warden ontleend

@ Zibber www.zibber.nl

1,50m

3.58m

0.76 m

4.83m

0.77m




PLATTEGROND

2.87m

4.76 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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PLATTEGROND

3.74 m

Overkappi

3.00m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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KADASTRALE KAART
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LIJSTVAN ZAKEN

%{]‘J& aolr\tar Gaatmee Ter vverrame

Woning - Interieur
Allesbrander X

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails X
- gordijnen X
- overgordijnen X
- vitrages X
- rolgordijnen X
- lamellen X
- jaloezieén X
- (losse) horren/rolhorren X

Vloerdecoratie, te weten

- vloerbedekking X
- parketvloer X
- houten vloer(delen) X
- laminaat X
- plavuizen X

Woning - Keuken

“aukenblok (met bovenkasten) X

Xy




LIJSTVAN ZAKEN

%{]‘J& aolr\tar Gaatmee Ter vverrame

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat X
- (gas)fornuis X
- afzuigkap X
- magnetron X
-oven X
- combi-oven/combimagnetron X
- koelkast X
- koel-vriescombinatie X
- vaatwasser X
- koffiezetapparaat X

Woning - Sanitair/sauna
Sauna met toebehoren X

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X
- toiletrolhouder X
- toiletborstel(houder) X
- fontein X

Badkamer met de volgende toebehoren

- lighad X
- douche (cabine/scherm) X
- wastafel X
- wastafelmeubel X

- toiletkast X




LIJSTVAN ZAKEN

%{]‘J& aolr\tar Gaatmee Ter vverrame

- toilet X
- toiletrolhouder X
- toiletborstel(houder) X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/

energiebesparing

(Voordeur)bel X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X
Rookmelders X
(Klok)thermostaat X
Screens X
Rolluiken X
Zonwering buiten X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X
Zonnepanelen X

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tuin - Bebouwing

Xy




L1JST VAN ZAKEN

%{)‘J& aolr\tar Gaatmee Ter vverrame

Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

(Broei)kas X




AANTEKENINGEN

Dissel L6
Nodarnd




Makelaar & Taxateur Wonen Vastgoedadviseur

‘\‘ 1 Makelaar & Taxateur Wonen ’t_\. I 2 Officemanager
' ‘ e

\ Makelaar & Taxateur Wonen \ g
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Commercieel medewerkster Frontoffice

Vastgoedadviseur




WAT IS MIJN HUIS WAARD?

\/mag hi een gmﬁ% WMMV?JO@FUXW% aan)

Stuur deze kaart ingevuld retour en wij nemen zo snel mogelijk contact met je op voor een afspraak.

Een afspraak plannen kan ook via info@hetwaarehuis.nl of telefonisch via 073-5236465.

Naam:

Adres:

Postcode: Woonplaats:

Telefoon:

E-mail:

06 1771 1113

www.hetwaarehuis.nl Het Waare Huis

hetwaarehuis Burg. Nieuwenhuijzenstraat 2

hetwaarehuismakelaars 5241 TC Rosmalen




